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PROCESSO N.° : 2017005247
INTERESSADO : GOVERNADOR DO ESTADO DE GOIAS
ASSUNTO: . Dispde sobre a regularizacédo fundiaria de imoveis urba

de dominio do Estado de Goias ocupados por organizagdes
religiosas de qualquer culto e da outras providéncias.

RELATORIO

Versam os autos sobre projeto de lei, de autoria da Governadoria do
Estado, dispondo sobre a regularizagao fundiaria de iméveis urbanos de dominio do
Estado de Goias ocupados por organizagées religiosas de qualquer culto e da outras
providéncias.

A presente proposta tem por finalidade conferir juridicidade a ocupagoes
de iméveis publicos por parte de entidades religiosas, prestigiando, assim, situagées
de fato ja consolidadas pela passagem do tempo e que, segundo o interesse publico,
recomendam sejam mantidas.

Em capitulos especificos, o projeto detalha os procedimentos a serem
adotados para a alienagao, por meio de venda direta e concessao de direito real de

uso.

No presente caso, constata-se que as sobreditas exigéncias
constitucionais e legais foram atendidas, tendo em vista que o interesse publico esta
sendo observado, ja que os referidos iméveis servirdo para regularizar ocupagdes
pacificas de iméveis urbanos estaduais. De igual forma, foram respeitadas as
diretrizes basicas tracadas pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/01),
Decreto federal n°® 271/67, Lei Federal n® 11.977/09 e Medida Proviséria n°® 2.220/01.

Essa é a sintese da proposi¢ao em analise.

No entanto, com o advento da aprovagao da Lei Federal n® 13.465, de 11
de julho de 2017, a qual é fruto da conversao da Medida Proviséria n°® 759, de 2016,
que dispée sobre a regularizagdo fundiaria rural e urbana trouxe inovagées e

adequacdes legislativas que auxiliardo o aperfeicoamento da legislagéo estadual.



de Goias, também traz relevantes previsdes legislativas que se enquadram na

natureza juridica das entidades atingidas pela presente proposicao.

Desta forma, com a finalidade de aprimorar o texto originario e com fulcro
de atingir a finalidade precipua de solucionar definitivamente a questdao das
ocupacdes de areas publicas por estas instituicdes, apresentamos o seguinte

substitutivo:

“SUBSTITUTIVO AO OFICIO MENSAGEM N° 262, DE 20 DE
DEZEMBRO DE 2017.

‘Dispbe sobre a regularizagdo
fundiaria de imoéveis urbanos de
dominio do Estado de Goias

ocupados por organizagées
religiosas de qualquer culto e da
outras providéncias.”

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE GOIAS, nos termos
constantes no art. 10 da Constituigdo Estadual, decreta e eu sanciono a

seguinte lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica o Poder Executivo, nos termos desta Lei, Autorizado a
promover regularizagdo fundiaria de imoéveis publicos urbanos de seu

patriménio historicamente ocupados por organizagdes religiosas

Paragrafo unico. Para os efeitos desta Lei, sdo Consideradas
organizagles religiosas aquelas pessoas juridicas de direito privado, na
forma do art. 44, IV, do Cédigo Civil, destinadas a fins exclusivamente

religiosos, nenhuma relevancia possuindo a forma por elas assumida
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(igreja, mosteiro, convento, terreiro, templo, mesquita, sinag

congéneres).

Art. 2° A regularizagdo fundiaria dar-se-& por meio do Reurb-E, nos
termos da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e atendidos os

sequintes requisitos:

I - encontrar-se a organizagéo religiosa, até 22 de dezembro de 2016 (data
da publicagdo da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017), em
carater ininterrupto, na ocupagéo de imével publico estadual;

Il - exercer no imével, em carater préprio e com exclusividade, as suas

atividades de carater religioso.

Paragrafo anico. Ndo possuindo a organizacéo religiosa meios que lhe
permitam pagar o valor venal para aquisigdo do imével, a regularizagéo,
em carater subsidiario, dar-se-a por meio de concesséo de direito real de

uso.

Art. 3° Anteriormente a adogédo de qualquer procedimento para viabilizar
a aquisig&o ou a concesséo de direito real de uso a organizagéo religiosa
interessada, devera a Secretaria de Estado de Gestdo e Planejamento
(SEGPLAN), por sua unidade de patriménio imobiliario, elaborar laudo de
vistoria do imével publico, a fin de promover a sua adequada

identificag&o.

Paragrafo tnico. Apoés laudo de vistoria serdo os autos encaminhados
ao Chefe do Executivo, para ratificagdo e edigdo do respectivo ato de

autorizagdo governamental.

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS PARA A ALIENACAO POR MEIO DE
AQUISICAO DIRETA



benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da implantagéo

dessas acessoes e benfeitorias.

Art. 5° A aquisigdo poderéa ser parcelada mediante pagamento de sinal
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor de aquisigéo, e o restante
em até 240 (duzentas e quarenta) prestacées mensais e consecutivas,
observando-se, como parcela minima, a quantia correspondente a 50%
(cinquenta por cento) do valor do salario minimo vigente, atualizadas

monetariamente por indice de corre¢do oficial.

§ 1° Em caso de atraso no pagamento, incidirdo juros de mora de 1% (um
por cento) ao més.

§ 2° Vencidas 3 (trés) prestagbes consecutivas e ndo pagas no prazo de
30 (trinta) dias contados da intimagdo da adquirente por correspondéncia
com Aviso de Recebimento (AR) ou, se infrutifera esta, da publicagéo de
aviso no Diario Oficial do Estado, dar-se-a o vencimento antecipado da
divida e a imediata execug¢&o do contrato.

§ 3° Enquanto ndo houver a completa quitagdo do prego, permanecera o
imével gravado com cléusula de inalienabilidade, sendo vedada a sua
doagéo, venda ou locagdo, sob pena de sua reversdo ao dominio do
Estado, independentemente da devolu¢do dos valores pagos pela
aquisicdo e de qualquer indenizagdo por benfeitorias e acessées

realizadas.

Art. 6° Em caso de compra a vista, garante-ée a organizagéo religiosa
adquirente do imével o direito de obter redugdo no valor de compra, em
percentual varidvel de 5% (cinco por cento) a 15% (quinze por cento) no

valor do prego a ser praticado.



religiosa.

Art. 8° Na hipétese de rescisdo contratual, qualquer que tenha sido a
forma de aquisigdo, caberd a Procuradoria-Geral do Estado (PGE)

promover o cancelamento dos registros respectivos junto com o cartério

competente.
CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS PARA A CONCESSAO DE DIREITO REAL DE
Uso

Art. 9° A regularizagdo fundiaria, como direito real resolivel, de forma
alternativa & aquisigdo e compra e a critério da organizagéo religiosa
ocupante do imével, poderé ser realizada por concesséo de direito real de
uso, de forma onerosa, observados os requisitos constantes dos incisos |
e "do art. 3° desta Lei.

Paragrafo tinico. O prazo méximo da concesséo, contado da subscri¢go
do ajuste respectivo, admitida 1 (uma) renovagéo, ndo podera ser superior
a 35 (trinta e cinco) anos, podendo ser revogada na hipétese de ao imével

ser dada destinagéo diversa ou que contrarie o interesse publico.

Art. 10 Para o computo da contraprestagdo mensal a ser adimplida pela

concessiondria, serdo adotados os seguintes critérios:

| - 0 imével devera ser anualmente avaliado, a fim de se perscrutar o seu
valor de mercado, de acordo com as normas estabelecidas pela
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), pela Secretaria de

Estado de Gestao e Planejamento; "

Il - a importancia da contraprestagdo mensal a ser adimplida pela

concessionaria correspondera entre 0,5% (cinco décimos por cento) a 1%
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zoneamento municipal e as perspectivas de valorizagdo imobiliaria,

conforme a sua localizagao.
Art. 11 Séo obrigacdes da concessionaria:

| - respeitar e dar cumprimento a finalidade para a qual foi estabelecida a
concessao;

/- conservar o bem cujo uso lhe foi concedido;
I1l- responder pelas tarifas dos servigos publicos subjacentes ao imével.

Paragrafo tnico. A violagéo ao disposto no inciso | deste artigo importara
na extingdo do direito real de uso por parte da organizagdo religiosa,
competindo & Procuradoria-Geral do Estado (PGE) adotar as providéncias

pertinentes.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 12 A Secretaria de Estado de Gestédo e Planejamento (SEGPLAN)
incumbe operacionalizar os mecanismos de regularizagdo fundiaria
dispostos nesta Lei.

Paragrafo unico. E permitido a Administragdo, presente o interesse
plblico, por meio de desmembramento, promover a regularizagdo em
area inferior aquela ocupada pela organizagéo religiosa.

Art. 13 Os instrumentos translativos de dominio de bens iméveis e 0s
ajustes de concessdo de direito real de uso serdo outorgados pelo

Procurador-Geral do. Estado, que podera, conforme recomende o



interesse publico, delegar referidas atribuicbes aos Procur:
Estado.

Art. 14 Com o registro da aquisi¢cdo e compra ou da concesséo de direito
real de uso, passara a organizagéo religiosa beneficiaria a responder por
todos os encargos civis, administrativos e tributarios que venham a incidir

sobre o0 imoével e as suas rendas.

Art. 15 As receitas provenientes da aquisigdo ou da concesséo de direito
real de uso seréo destinadas ao Fundo de Fomento ao Desenvolvimento
Econémico e Social de Goias (FUNDES), de que trata a Lei estadual
n°16.384, de 27 de novembro de 2008.

Art. 16 Excluem-se da abrangéncia desta Lei bens imébveis de uso comum
do povo e os de uso especial, pertencentes ao patriménio indisponivel do
Estado.

Art. 17 A fegulaﬁzaga"o fundiaria realizada nos termos desta Lei aplica-se,
subsidiariamente, o disposto na Lei estadual n° 17.545, de 11 de janeiro

de 2012.

Art. 18 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.”

Isto posto, com a adogao do presente substitutivo ora apresentado, somos

pela aprovacio da proposigao.

E o relatorio.
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