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Estabelece a obrigatoriedade de obtengdo da

que especifica, sua periodicidade e da outras

> providéncias

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE GOIAS, nos

termos do art. 10 da Constitui¢do Estadual, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°- As edificagdes situadas no ambito do Estado de Goias,
- destinadas ao uso residencial ou ndo, deveriio obter Certificagio de Inspegdo Predial,

obedecendo a periodicidade estabelecida nesta lei.

Art, 2°- De acordo com a idade construtiva do imével, o
proprietario, locatario, sindico ou ainda o possuidor a qualquer titulo, fica obrigado a obter o
Laudo Técnico de Certificagio de Inspegdo Predial, para verificagdo das condigbes de

estabilidade, seguranga e salubridade, obedecendo aos seguintes prazos:

I - a cada S anos, para edificagdes com at€ 15 anos;
II - a cada 3 anos, para edificagdes acima de 15 anos até 30 anos;
III - a cada 2 anos, para edificagdes acima de 30 anos e até 55 anos;

IV - anualmente para edificagdes construidas hd mais de 55 anos.

§1°- A idade do imdvel, para efeito desta lei, sera contada a

partir da data da expedigio do Auto de Conclusdo (Habite-se).
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§ 2°- O Laudo Técnico de Certificagdo de Inspegdo Predial
sera elaborado e fornecido por Engenheiros e Arquitetos devidamente habilitados ¢ com
registro junto a0 CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia,

devendo o Laudo ser apresentado aos 6rgéos competentes quando solicitado.

Art. 3°- Na elaboragéio do Laudo Técnico, o profissional devera
observar e registrar os aspectos de seguranga estrutural, fundag3es, elevadores, instalagdes
hidraulicas, elétricas e de incéndio, incluindo extintores, revestimentos internos e externos,
manuten¢io de forma geral, obedecendo, enfim, todas as normas técnicas da ABNT,

devidamente acompanhado da ART - Anotagdes de Responsabilidade Técnica.

Art. 4°- Cabera ao profissional responsavel pela elaboragdo do
Laudo Técnico, concluir sua avaliagiio de forma objetiva, classificando a situagéio do imovel

como : a) normal; b) sujeito a reparos e c) sem condi¢des de uso.

§1°- Na hipétese da constatagio de irregularidades, o
responsavel pelo imével serd cientificado pelo profissional para providenciar os reparos
necessarios no prazo de 90 (noventa) dias, prorrogaveis por igual periodo quando se tratar de

servigos complexos.

Art. 5°- O desrespeito por parte do possuidor do imével, da
obrigatoriedade de providenciar os reparos necessarios no prazo estabelecido, obrigard o
Técnico Responsdvel a fazer imediata comunicagdo ao Departamento de Fiscalizagdo de
Obras, localizado na Prefeitura de cada municipio do Estado de Goias, relatando a ocorréncia
com as provas produzidas, a fim de que o 6rgdo municipal responsavel, dentro da sua

competéncia, promova a fiscalizago e aplique as penalidades legais cabiveis.

Paragrafo tinico-  Caberd ao Governo do Estado firmar parcerias

com as Prefeituras Municipais, afim de que se tenha o controle da fiscalizagdo a que se refere
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no “caput”, criando ou atribuindo a alguma Secretaria Estadual ja existente a fiscalizagdo em

todas as cidades do Estado.

Art. 6°- A Certificagiio de Inspegéo Predial dos prédios publicos
devera ser fornecida por profissional habilitado, integrante do quadro de carreira e atendera

todos os requisitos aqui estabelecidos.

Art. 7°- Cabera ao Governo do Estado de Goias criar o modelo
oficial da Certificagdo de Inspecdo Predial, para que 0 mesmo seja apresentado aos 0rgdos

competentes quando solicitado.

Art, 8°- O Pode Executivo regulamentard esta Lei no prazo de

90 (noventa) dias, a contar da data de sua publicagdo.

Art. 9°- As despesas decorrentes com a execugdo da presente lei,
P

correrdo por conta das dotagdes orgamentérias proprias, suplementadas, se necessario.

Art. 10°- Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagéo.

SALA DAS SESSOES, em  de de 2012.

Deputado Estadual
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JUSTIFICATIVA

O presente Projete de Lei propde a obrigatoriedade por parte dos responsaveis
pelos edificios existentes no Estado de Goids a obterem o Certificado de Inspegdo Predial no
intuito de prevenir graves problemas estruturais, de fundago, elevadores, instalagdes
hidraulicas, elétricas e de incéndio, incluindo extintores, revestimentos internos e externos,

com a finalidade de prevenir acidentes nos prédios.

A inspegdo predial realizada com regularidade € uma agdo que tem como
objetivo a manutengdo e conservagdo do imoével, principalmente no que concerne a seguranga,

prevencdo, protegio e garantia de vida do imével e também das pessoas que o utilizam.

A inspe¢o predial, nos paises desenvolvidos, € tdo natural e consolidada
culturalmente que é praticada até em pequenas comunidades. No Brasil, a sociedade em geral
e as autoridades publicas em particular tém pouquissima consciéncia da importéncia ¢ da
necessidade da Inspegdo Predial como medida preventiva para redugfio de acidentes,

preservagio de vidas, do patrimdnio imobiliario, publico, histérico e cultural.

A obrigatoriedade da inspegio predial ndo deve ser entendida apenas como
mais uma despesa nas contas do condominio, mas sim como uma ferramenta importante de

gestdo e seguranga.

Portanto, ao regulamentamos a inspegdo predial no &mbito do Estado de Goias,

estaremos contribuindo para a devida seguranga da populag&o.

Pela importéncia desta iniciativa, esperamos vé-la aprovada pelos Nobres Pares

desta Casa de Leis.

PPN |
TOVAO TORMIN
Deputado Estadual

CR
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i ESTADO DE GOIAS
ASSEMBLEIA LEGISLATIVA

PROJETO DE LEIN°YS DE 34 DE

h APROVA Dn PRE L!MINAPMEN 20 Estabelece a obrigatoriedade de obtengdo da
i PUBLICACAQ E, POSTERIGRIMES

1 . Certificag@o de Inspegdo Predial, nas edificagdes
£ REDAGAC ' que especifica, sua periodicidade e da outras

providéncias

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE GOIAS, nos

termos do art. 10 da Constituigdo Estadual, decreta e eu sanciono a seguinte Let:

Art. 1°- As edificagdes situadas no dmbito do Estado de Goias,
destinadas ao uso residencial ou ndo, deverdo obter Certificagdo de Inspecdo Predial,

obedecendo a periodicidade estabelecida nesta lei.

Art. 2°- De acordo com a idade construtiva do imoével, o
proprietério, locatério, sindico ou ainda o possuidor a qualquer titulo, fica obrigado a obter o
Laudo Técnico de Certificagio de Inspegdo Predial, para verificagdo das condigdes de

estabilidade, seguranga e salubridade, obedecendo aos seguintes prazos:

I - a cada 5 anos, para edificagdes com até 15 anos;
II - a cada 3 anos, para edificagdes acima de 15 anos até 30 anos;
III - a cada 2 anos, para edificagdes acima de 30 anos e até 55 anos;

IV - anualmente para edificagdes construidas ha mais de 55 anos.

§1° A idade do imével, para efeito desta lei, sera contada a

partir da data da expedig:ﬁé do Auto de Conclusio (Habite-sé).
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§2°- O Laudo Técnico de Certificagdo de Inspego” Predial®~
sera elaborado e fornecido por Engenheiros e Arquitetos devidamente habilitadés e com
registro junto ao CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia,

devendo o Laudo ser apresentado aos érgéos competentes quando solicitado.

Art. 3°- Na elaboraggio do Laudo Técnico, 0 profissional devera
observar e registrar os aspectos de seguranga estrutural, fundagdes, elevadores, instalagdes
hidraulicas, elétricas e de incéndio, incluindo extintores, revestimentos internos e externos,
manutengdo de forma geral, obedecendo, enfim, todas as normas técnicas da ABNT,

devidamente acompanhado da ART - Anotagdes de Responsabilidade Técnica.

Art. 4°- Cabera ao profissional responsavel pela elaboragdo do

Laudo Técnico, concluir sua avaliagio de forma objetiva, classificando a situagdo do imovel
como : a) normal; b) sujeito a reparos € ¢) sem condigdes de uso. .
) s/

§1°%- Na hipétese da constatagdo de- irregularidades, ©
responsavel pelo imével sera cientificado pelo profissional para providenciar os reparos
necessarios no prazo de 90 (noventa) dias, prorrogéaveis por igual periodo quando se tratar de

servigos complexos.

Art. 5°- 0 desrespeifo por parte do possuidor do imovel, da
obrigatoriedade de providenciar 0s reparos necessarios no prazo estabelecido, obrigara o
Técnico Responsavel a fazer imediata comuniéa(;éo ao Departamento de Fiscalizagdo de
Obras, localizado na Prefeitura de cada municipio do Estado de Goias, relatando a ocorréncia
c;)m as provas produiidas, a fim de que o 6rgdo municipal responséavel, dentro da sua

competéncia, promova a fiscalizagdo e aplique as penalidades legais cabiveis.

Paragrafo Ginico-  Caberd ao Governo do Estado firmar parcerias

com as Prefeituras Municipais, afim de que se tenha o controle da fiscalizagdo a que se refere
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no “caput”, criando ou atribuindo a alguma Secretaria Estadual ja existente a fiscalizagdo em

todas as cidades do Estado.

Art. 6°- A Certificagio de Inspegdo Predial dos prédios publicos
devera ser fornecida por profissional habilitado, integrante do quadro de carreira e atendera

todos os requisitos aqui estabelecidos.

Art. 7°- Cabera ao Governo do Estado de Goias criar o modelo
oficial da Certificagdo de Inspegdo Predial, para que 0 mesmo seja apresentado aos Orgéos

competentes quando solicitado.

Art. 8°- O Pode Executivo regulamentara esta Lei no prazo de
90 (noventa) dias, a contar da data de sua publicagdo.
/
Art. 9°- As despesas decorrentes com a execugdo da presente lei,
correrdo por conta das dotagdes or¢amentarias proprias, suplementadas, se necessario.

’

Art. 10°- Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicag@o.

SALA DAS SESSOES, em  de de 2012.

C OVAO TORMIN
Deputado Estadual
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JUSTIFICATIVA

O presente Projete de Lei propde a obrigatoriedade por parte dos responsaveis .

-pelos edificios existentes no Estado de Goids a obterem o Certificado de Inspegio Predial no

intuito de prevenir graves problemas estruturais, de fundagdo, elevadores, instalagdes
hidraulicas, elétricas e de incéndio, incluindo extintores, revestimentos internos e externos,

com a finalidade de prevenir acidentes nos prédios.

A inspegdo predial realizada com regularidade é uma agio que tem como
objetivo a manuteng&o e conservagdo do imével, principalmente no que concerne a seguranga,

prevengdo, prote¢do e garantia de vida do imdvel e também das pessoas que o utilizam.

A inspegdo predial, nos paises desenvolvidos, é tdo natural e pc’ihsolidada

. /
culturalmente que é praticada até em pequenas comunidades. No Brasil, a sociedade em geral
e as autoridades publicas em particular tém pouquissima consciéncia da ii‘nporténcia e da
necessidade da Inspecdo Predial como medida preventiva para reduciio de acidentes,

preservagdo de vidas, do patriménio imobilidrio, publico, histérico e cultural.

A obrigatoriedade da inspeg¢do predial nfo deve ser entendida apenas como
mais uma despesa nas contas do condominio, mas sim como uma ferramenta importante de

gestdo e segurancga.

Portanto, ao regulamentamos a inspeg#o predial no 4mbito do Estado de Goias,

estaremos contribuindo para a devida seguranga da populagio.

Pela importancia desta iniciativa, espgramos vé-la aprovada pelos Nobres Pares

desta Casa de Leis.

. P ' X
TOVAO TORMIN
Deputado Estadual
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" COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO

Ao Sr. Dep. (s) F/Lcaé/(f (o AESClZom lrr ,Z

PARA RELATAR
Sala das Comissdes Deputado Solon Amaral
Em (2 1o /2012,

Presidente:



PROCESSO N.° : 2012000524

INTERESSADO : DEPUTADO CRISTOVAO TORMIN

ASSUNTO . Estabelece a obrigatoriedade de obtengdo da Certificagao
de Inspecao Predial, nas edificagdes que especifica, sua

v periodicidade e da outras providéncias.
CONTROLE . Rproc

RELATORIO

Versam os autos sobre projeto de lei, de autoria do ilustre
Deputado Cristévao Tormin, dispondo que as edifica¢gdes situadas no ambito do
Estado de Goias, destinadas ao uso residencial ou nédo, deverdo obter Certificagdo

de Inspegéo Predial.

Segundo a proposi¢cdo, obedecida a idade de construgdo do
imével, o proprietario, locatario, sindico ou ainda o possuidor a qualquer titulo, fica
obrigado a obter o laudo técnico de certificacao de inspecao predial, para verificagao

das condig¢des de estabilidade, seguranga e salubridade.

O referido laudo sera elaborado e fornecido por engenheiros e
arquitetos devidamente habilitados e com registro junto ao Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA. Na elaboragéo do laudo técnico, o
profissional devera observar e registrar os aspectos de seguranca estrutural,
fundagdes, elevadores, instalagdes hidraulicas, elétricas e de incéndio, incluindo
extintores, revestimentos internos e externos, manutencéo de forma geral, ou seja,
todas as normas técnicas da ABNT, devidamente acompanhado do ART -
Anotagdes de Responsabilidade Técnica.

Cabera ao profissional responsavel pela elaboragdo do laudo
técnico concluir sua avaliagdo de forma objetiva, classificando a situagcado do imovel
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como: (i) normal; (i) sujeito a reparos; (iii) sem condi¢cbes de uso. Na hipg -

dtese dar
el Ll
constatagdo de irregularidades, o responsdvel pelo imével sera cientificado pelo
profissional para providenciar os reparos necessérios no prazo de noventa dias,

prorrogaveis por igual periodo quando se tratar de servigos complexos.

O desrespeito por parte do possuidor do imével em relagao a
obrigatoriedade de providenciar os reparos necessarios obrigara o técnico
responsavel a fazer imediata comunicagdo ao Departamento de Fiscalizagdo de
Obras, localizado na respectiva prefeitura municipal, relatando a ocorréncia com as
provas produzidas, a fim de que o érgao municipal responsavel, dentro de sua

competéncia, promova a fiscalizagéo e aplique as penalidades legais cabiveis.

Sobre a matéria tratada nesta proposi¢ao, constata-se que,

- embora relevante, a iniciativa do ilustre Deputado autor ndo deve prosperar, pois

invade a competéncia municipal para legislar sobre assuntos de interesse local; e
de promover o adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle
do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano, conforme previsto nos
incisos | e VIl do art. 30 da Constituigdo da Republica.

_ Inicialmente, é preciso considerar que a matéria pertinente a
obrigatoriedade de obteng&o de laudo técnico de certificagdo de inspegao predial

urbana é, preponderantemente, de interesse local (autonomia municipal).

A medida ora proposta envolve questdo de direito administrativo,
configurando hipétese de exercicio do poder de policia na area de incolumidade
publica e seguranca coletiva.

Convém enfatizar, neste aspecto, que o exercicio de poder de
policia pelos entes federativos deve observar a respectiva competéncia para legisiar
na matéria. Sobre este assunto, o renomado professor Diogenes Gasparini (/In
“Direito Administrativo” — S&o Paulo: Saraiva, 1995, p. 110) ensina que:

“Em regra, o exercicio da atribuicdo de policia compete a

entidade a quem a Lei Maior outorga a competéncia para
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que concerne & naturalizagdo, ao exercicio das profissbes e a
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legislar. Assim, cabe & Unido o exercicio dessa atribui¢ao;no

entrada, extradicdo e expuls&o de estrangeiros, dado que a ela
se atribui a respectiva competéncia legislativa (CF, art. 22).
Cabe ao Municipio o éxercicio da policia administrativa em tudo
o que for de interesse local (construgéo, transporte, loteamento),
dado que sobre essas matérias, entre outras, se lhe atribui a
correspondente atuagdo legislativa (CF, art. 30, I). Ao Estado-
Membro cabe o desempenho dessa atividade em relagao as
matérias remanescentes, em face do fato de que sobre elas
pode legislar (CF, art. 25, § 1°). Assim, se o exercicio da
atribuicao de policia ndo for do Municipio nem da Unido, é
do Estado-membro, salvo se couber ao Distrito Federal”.

(original sem destaque)

Nota-se que existe Obice para que © Estado-membro
desempenhe o exercicio do poder de policia quanto a matéria versada nestes autos,
tendo em vista que a necessidade de obtengéo de laudo técnico de certificagao de
inspecao predial urbana € um assunto em que prepondera o interesse local e deve

ser deixado para ser tratado, assim, pela legislagao municipal.

De fato, os municipios devem ter autonomia para fixar as
exigéncias relacionadas a aprovagéo de projetos de constru¢ao urbana, concedendo
a respectiva licenga para construir, consoante dispde 0 inciso VIl do art. 30 da
Constituicdo da Republica. Os municipios € que sao responsaveis por conceder
licengas para construir e o fazem de acordo com 0s requisitos previstos na
respectiva lei de zoneamento urbano, que égMpal que dispde sobre 0
uso e a ocupacgéo do solo nas zonas urbanas e de expansao urbana do municipio.
Nao ha, em tais hipoteses, a participagao do Estado-membro, que nao tem qualquer
competéncia para legislar sobre concesséo de alvara de construgdo, de carta de
habite-se, de alvara de funcionamento ou mesmo sobre inspecado predial urbana.

Por tal razio, deve prevalecer, nesta hipotese, a competéncia legislativa municipal.
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A competéncia municipal neste caso € ewdencuadya(pelo fatfo/GiOf"
proprlo projeto de lei estabelecer que, em caso de desrespeito por pa'rte/do
possuidor do imovel em relagdo a obrigatoriedade de providenciar os reparos
necessarios no imoével urbano, o técnico responsavel pelo laudo fard a imediata
comunicagdo ao Departamento Municipal de Fiscalizagdo de Obras, localizado na
respectiva prefeitura municipal, a fim de que este 6rgédo municipal promova a

fiscalizacao e aplique as penalidades legais cabiveis (art. 5°).

Isto posto, ante o vicio de inconstitucionalidade apontado, somos

pela rejeigdo da presente propositura. E o relatério.

SALA DAS COMISSOES, em £ de <5

ERICO NASCIMENTO
Relator

Deputado F

mtc
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COMISSAO DE CONTITUICAO JUSTICA E REDACAO

A Comissdo de Constituic;ﬁo,_]usticfi e Reda¢do aprova
o parecer do Relator pela REJEICAO DA MATERIA.

Processo N° 5=

Sala das Comissdes Deputado Solon Amaral

Em /o | & )~ /2012

Presidente:




ESTADO DE GOIAS
ASSEMBLEIA LEGISLATIVA

Goidnia, 02 de fevereiro de 2015.

De acordo com o artigo 124 do Regimento Interno desta
Assembleia Legislativa, encaminhe-se para arquivamento, depois de gravada a sua
tramitagdo no sistema de protocolo.
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Rubens Bueno Sajidinha’da Costa
DireWé}tar
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